Brf Karntradgarden i Aby
769616-9643

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karntradgarden i Aby

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrn foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utl&sas under avsnittet Foréndring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avs&ttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pd féreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder till nyttjiande fér obegrénsad tid.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-04-08
och nuvarande stadgar registrerades 2014-04-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrképing.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréttsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Brdvalla Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 31 procent.
Samfalligheten férvaltar gemensamma végar, belysning, lekpark och évriga gemensamhetsytor.

Styrelsen
Michael Lindberg Vice ordférande
Maria Elisabet Hansare Wallin Ledamot
Clas Johan Molander Ledamot
Martin Cristoffer Wittskog Ledamot
Robin Wakander Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Rolf Svensson Ordinarie Extern Redovisningsbyran Rolf Svensson AB

Valberedning
ats Johansson Sammankallande
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Brf Karntradgarden i Aby
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Bravalla 4:4 2009 Norrkdping

Fullvardesforsakring finns via Proinova.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, golvvarme och vattenradiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestdr av 18 smahus.

Vérdearet ar 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 920 m?, varav 1 920 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13
5
0 0 0 . 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhdll Ar

Malning av 3 st huskroppar 2017

Byte av férrddsdérrar Lb 1,3,5,7,9 2016

och 11

Malning av 6st huskroppar 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Installation av laddbox for elbil 2021 Investering

Malning av altanddrrar och runt 2021 Beslut efter besiktning
fénster

Malning av férradsdorrar 2021 Beslut efter besiktning
Mélning undertak carport 2023

Byte cirkulationspump undecentral 2024

Malning plat ovansida entrétak 2025
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Brf Karntradgarden i Aby
769616-9643

Ekonomisk férvaltning
L&genhetsforteckning
Serviceavtal vdrmeanlaggning E.ON
Kollektivt tv-avtal Telia

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 851 306 713 783

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1113751 1296 540

Finansiella intékter 8 0

Minskning kortfristiga fordringar 3523 0

Okning av kortfristiga skulder 55 509 6329
1172790 1302 869

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 477 601 597 288

Finansiella kostnader 245 855 255042

Okning av kortfristiga fordringar 0 9348

_Minskning av ldngfristiga skulder 323 668 303 668

1047 124 1165 346

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 976 972 851 306

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 125 667 137 523

*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader
VO\{'riga Kapital- Reparationer Taxebundna
intkter kostnader 2% kostnader

10%

Arsavgifter
90%

23% 13%

Fastighets-
avgift
1%

Ovrig drift

[+
Avskriv- bidee

ningar
34%

Skatter och avgifter

For smé&hus &r den kommunala avgiften 8 349 kronor per smdhusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

axeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utfé

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 32

Flerdrsoversikt

rts.

Brf Karntradgarden i Aby

. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

769616-9643

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 521 521 511 508
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 868 8 037 8 195 8 405
Elkostnad/m? totalyta 5 5 5 4
Vérmekostnad/m? totalyta 52 110 111 106
Vattenkostnad/m? totalyta 18 39 40 39
Kapitalkostnader/m2 totalyta 128 133 165 167
Soliditet (%) 62 62 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 22 76 -41 -466
Nettoomsattning (tkr) 1114 1297 1241 1248
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 920 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 430 000 0 0 26 430 000
~ Fond fér yttre underhdll 1287562 420438 0 867 124
S:a bundet eget kapital 27 717 562 420438 0 27 297 124
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 468 364 -420 438 76 051 -2123977
Arets resultat 22 144 22 144 -76 051 76 051
S:a ansamlad forlust -2 446 221 -398 294 0 -2 047 926
S:a eget kapital 25 271 341 22 144 0 25 249 198
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 22 144
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 047 926
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -420 438
summa balanserat resultat -2 446 221
Styrelsen foreslar féljande disposition: o
att i ny rakning 6verfors -2 446 221

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1113571 1296 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 0
Summa rorelseintakter 1113751 1296 540
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -360 516 -497 237
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 004 -69 949
Personalkostnader Not 6 -31 081 -30102
Avskrivning av materiella Not 7 -368 159 -368 159
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -845 760 -965 447
RORELSERESULTAT 267 991 331093
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -245 855 -255 042
Summa finansiella poster -245 847 -255 042
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 22 144 76 051
ARETS RESULTAT 22 144 76 051
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8,13 39 694 871 40 063 030
Inventarier __Not9 | 0 0o
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 694 871 40 063 030
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 694 871 40 063 030
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 587 8224
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1071 338 943 558
Summa kortfristiga fordringar 1073 925 951 782
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1073925 951782
SUMMA TILLGANGAR 40 768 796 41014 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 430 000 26 430 000
Fond for yttre underhall Not 11 1287 562 867 124
Summa bundet eget kapital 27 717 562 27 297 124
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 468 364 -2123977
Arets resultat 22 144 76051
Summa fritt eget kapital -2 446 221 -2 047 926
SUMMA EGET KAPITAL 25 271 341 25 249 198
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10221 998 5322 166
Summa langfristiga skulder 10 221 998 5 322 166
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4 885 334 10 108 834
kreditinstitut

Leverantérsskulder 22 042 32 767
Skatteskulder 197 664 142 740
Qvriga skulder 31 148 0
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 139 269 159 107
intdkter B

Summa kortfristiga skulder 5275 457 10 443 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 768 796 41 014 812
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhdll I8mnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddémning om att redovisa den skulden som I&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anidggningstillgdngar enligt plan baseras péa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar - 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Markinventarier 10 ar 10 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1 000 657 1 000 657
Vatten-/varmeintakter 112 915 295 884
Oresutjamning B 2
1113571 1296 540
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter _ 180 0
180 0
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Brf Karntradgarden i Aby

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 36 000 54 000
Gard 739 0
Forbrukningsmateriel 6976 0
43715 54 000
Reparationer
VVS 10339 38 813
Ventilation 9590 0
19 929 38 813
Taxebundna kostnader
El 8926 9786
Véarme 99 229 210374
Vatten 34749 75655
142 904 295 815
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 735 36177
28735 36 177
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 232 72 432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 360 516 497 237
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER N 2020 2019
Kreditupplysning 2 144 613
Tele- och datakommunikation 18 187 18 017
Revisionsarvode extern revisor 9199 8 845
Féreningskostnader 938 1240
Forvaltningsarvode 35 444 34 904
Férvaltningsarvoden évriga 7 500 0
Administration 2905 2 040
Konsultarvode 5307 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4380 4290
86 004 69 949
Not6  PERSONALKOSTNADER . 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 650 23 249
Sociala kostnader 7 431 6 853
31081 30 102
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 366 173 366 173
Markinventarier 1986 1986
368 159 368 159
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31  2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan S 42 404 862 42 404862
Utgaende anskaffningsvarde 42 404 862 42 404 862
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -2 341 832 -1 973673

_ Arets avskrivningar enligt plan -368 159 -368 159
Utgaende avskrivning enligt plan -2 709 991 -2 341 832
Planenligt restvarde vid arets slut 39 694 871 40 063 030
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 780 Q00 18 780 000

_Taxeringsvdrde mark 7650000 7650000

26 430 000 26 430 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
 Bostader 26 430 000 26430000
26 430 000 26 430 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 30 625 30 625
Nyanskaffningar 0 0

_Utrangering/férséljning ) 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 30 625 30 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -30 625 -30 625
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning o 0
Utgaende ack. avskrivningar enl plan -30 625 -30 625
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 94 366 92 252
_Klientmedel hosSBC 976 972 851306
1071338 943 558
~Not 11 FOND FOR YTTREUNDERHALL 202011231 2019-12-31
Vid drets bérjan 867 124 454 930
Reservering enligt stadgar 420 438 412 194
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1287 562 867 124
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‘Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Kérntradgarden i Aby
769616-9643

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,130 % 3265 602 0 2025-12-01
Handelsbanken 1,420 % 1 845 000 1865 000 2023-12-30
Handelsbanken 1,450 % 1 865 000 1865 000 2021-01-07
Handelsbanken 1,000 % 1790392 1809 044 2024-12-01
Handelsbanken 1,440 % 580 500 586 500 2024-07-30
Handelsbanken 0,990 % 2864172 2909172 2024-12-30
Handelsbanken 1,540 % 0 3299618 2020-12-01
_Handelsbanken 1,330 % 2 896 666 3 096 666 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 15 107 332 15 431 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 885 334 -10 108 834
10 221 998 5322 166

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 488 992 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har
passerat och fortsatt bel&ning har bekréftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 16 200 000 16 200 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER L ) -

Arvoden 23 650 23 250

Sociala avgifter 7 745 7 305

Rdnta 17 661 22 910

_Avgifter och hyror 90213 105 642

139 269 159 107

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Installation av laddbox fér elbil kommer att installeras under vinter/var 2021,

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
[6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pd féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsléget inte markt av ndgon betydande paverkan frdn utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Y
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Styrelsens underskrifter

NORRKOPING den /{2021 —
F

>

: ’/:,/ ,(/ -
427
(,./ (& L’vi

-
Martin Cristoffer Wittskog
Ledamot Ledamot

ILd

Ll
Michaet Lindberg ﬁ
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 4 / é 2021
Redovisningsbyrdn Rolf Svensson AB

If Svensson
xlern revisor
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«@® REDOVISNINGSBYRAN

Rolf Svensson AB

1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Kiirntridgarden i Aby
Org.nr 769616-9643

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf, Kirntradgarden i Aby for rikenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen f6r
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf, Kérntradgarden i Aby for
rdkenskapséret 2020.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fdreningar.
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«@® REDOVISNINGSBYRAN

Rolf Svensson AB

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vixjo den 24 juni 2021

U

If Svensson
evisor
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